Ekonomikas ministrija

Majoklu politikas virzieni




Ekonomikas ministrija

Veicinat
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Majokli politikas uzdevumi

e Sekmet Ires dzivojama
fonda veidoSanos un ires
tirgus attistibu

e Nodrosinat efektivu
dzivojamo maju
parvaldisanu

e Atbalstit energiju tauposus
pasakumus dzivojamas
majas



Bitiskie izaicinajumi majoklu politika

Ekonomikas ministrija

* Neveidojas jauns 1res tirgus

* [lgstosa 1res stridu risinasana

* Nav atrisinata denacionaliz€to majo 1rnieku probléma

* Dzivojamo €ku tehniskais stavoklis neuzlabojas

* Palidziba dzivokla jautajumu risinasana loti
ierobeZotam lokam un apjoma

* Majoklu pieejamibai ierobezots publiska finans€juma
atbalsts

* Nepilniga statistika par dzivojamo fondu,
demografiskiem procesiem

* Netiekam 1zp&tes darbi



Sasniedzamie merki majoklu politika

Ekonomikas ministrija

* Majokla pieejamiba veicina tautsaimniecibas izaugsmi
un nodroSina kvalitativu dzives vidi

* Veicinat investicijas majoklu segmenta, t.sk. ires tirgus
attistiba

* Savlaiciga un pietickama apjoma veikta eku uzturéSana
* Nodrosinat atru stridu i1z8kirSanas kartibu

 Samazinat énu ekonomikas ietekmi nozarée



Majoklu tirgus Latvija 2016

Ekonomikas ministrija

Iedzivotaju skaits — 1, 950 tukst.

Majsaimniecibu skaits — 796 tukst. Dzivojamo maju skaits — 361 832

m 1 persona
W 2 personzs
W 3 personze
W £ peErsonse
|5 personze

m 6 vaivar 3k personas 307 805

B Viena dzivokla - 307 861
B Divu dzivoklu - 13 861

B Triju un vairaku dzivoklu - 39 504

Avoti: Valsts zemes dienesta sniegtie Nekustama ipasuma valsts

: e . o B Dazadu socialo grupu - 663
kadastra informacijas sistemas dati uz 2017.gada 1.janvari.

2011.gada tautas skaitisanas dati, procentos




No 1961 Iidz 1992 gadam uzcelti 39% no dzivejama fonda
No 1993 Iidz 2014 ir uzcelti tikai 2% no dzivojama fonda

Ekonomik ministrija
Dzivojamais fonds gada beigas (CSP dati)
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kopeja platiba, tukst. m2 67926 69066 70349 72077 73939 74 670
Platiba uz vienu iedzivotaju,
m?2 33 34 35 36 37 38

Daudzdzivoklu eku skaita ipatsvars péec uzcelSanas gada

MLidz 1941.g.  ®1941.-1960. BO02. W1993.-2002. ®2003.-2014g.

Avots: Valsts zemes dienesta sniegtie Nekustama ipasuma valsts kadastra
informdcijas sistemas dati uz 2017.gada 1.janvari.



Jaunu daudzdzivoklu éku buvnieciba

Ekonomikas ministrija

. Uzbuvetas jaunas dzivojamas ekas,
Uzbiivéto dzivoklu skaits _ L ~
tukst. m? kopéja platiba

10 000 1400
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1200 1188, ;55
8 000
7 000 1 000 A
6 000 800 -
5000
600 -
4 000 484 445
385 381 430 427
3 000 400 -
200 -+
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
H Pavisam uzbiveéets  mt.sk. viendzivokla majas B Pavisam uzbidvéts, tikst. m2  ®t.sk. viendzivokla majas, tikst. m2

Avots: CSP dati



Oficialie personu ienakumi Latvija sadalijuma péc
ienakumu apjoma

Ekonomikas ministrija

Personu ienakumi (bruto), 2015.gads

m 0 EUR

B mazaki par valstl noteikto
11% | 6% minimalo darba algu

= valsti noteiktas minimalas darba
algas apmera
(360 EUR)

M no valsti noteiktas minimalas
darba algas Iidz 700 EUR

Eno 700 EUR Iidz
1400 EUR

mvirs 1 400 EUR

» 32% personu oficiali sanem Iidz 496 euro (neto)
» 28% personu oficiali sanem Iidz 978 euro (neto)
> 11% personu atalgojums ir virs 978 euro (neto)

Avots: Valsts ienémumu dienesta parskats par 2015.gadu



Stridu izskatiSanas kartiba (prasibas par
Ires maksas paradu)

Ekonomikas ministrija

Prasibas par izlikSanu par ires maksas Prasibas par izlikSanu par ires maksas
nemaksasanu - 1.instance, ménesos nemaksasanu (apelacijas instance), ménesos

36 un vairak M 10 36 unvairak | 1

30 Iidz 36 (ieskaitot) M 8
24 1idz 30 (ieskaitot) W 13 12 1idz 18 (ieskaitot) [N 2
18 lidz 24 (ieskaitot) M 25

6 Iidz 12 (ieskaitot) | 1/

12 I1dz 18 (ieskaitot) NG 117

6 11dz 12 (ieskaitot) I 314 311z 6 (ieskaitot) N, 6
3 11dz 6 (ieskaitot) G 101
Lidz 3 (ieskaitor) SN 57 Lidz 3 (ieskaitot) | N N 16
0 50 100 150 200 250 300 350 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

Sobrid: Vidgjais tiesvedibas ilgums 1.un 2.instancg lielakajam Ipatsvaram izskatamo lietu
- aptuveni 2 gadi (bez personu izlikSanas No dzivojamam telpam)

Avots: Tiesu informdcijas sistemas dati



Ekonomikas ministrija

Pasakumi majoklu reguléjuma
pilnveidoSanai

[y



+ 45 Likumprojekta «Dzivojamo telpu 1res
Ekonomikas ministrija likumS)) grOZijumi

Iesp€jama saistibu bezstridus piespiedu izpildiSana
Ires ligumu slédz uz noteiktu laiku

Ires Iiguma terminu nevar pagarinat. Terminam izbeidzoties,
irnieka pienakums Ir atbrivot dzivojamo telpu, iznemot gadijumu,
Ja irnieks un iziretajs Ir noslédzis jaunu res ligumu.

Gimenes locekli un patstavigas tiesibas Uz dzivojamas telpas
lietoSanu neiegiist.
Gimenes locekli nav solidari atbildigi par res liguma saistibam

Visus ligumus reglstre zemesgramata (Ires ligums ir saistoSs
dzivojamas telpas ieguvéjam tikal, Jja tas Ir nostiprinats
zemesgramata)



Grozijumi dzivokla 1Ipasuma un
parvaldiSanas reguléjuma

Ekonomikas ministrija

* Tiesibas sadalit dzivokla ipasumos dzivojamo maju,
gadijumos, ja uz viena zemes gabala atrodas vairakas €kas,
bet zemi nevar sadalit.

* Dzivojamas majas parvaldiSana, Ja uz viena zemes gabala
atrodas vairakas ekas.

* ParvaldiSanas pienakuma nodoSana dzivoklu ipaSniekiem
parvaldiSana neparnemtajas dzivojamas majas;

« Parvaldniecka sniegto pakalpojumu minimala apjoma
noteikSana;

* Parvaldnieku darbibas uzraudzibas, t.sk. parvaldnieku
registra pilnveide.



Buvnormativu modernizesana

Ekonomikas ministrija

Modernizétas energoefektivitates prasibas :

> LBN 002-15 Eku norobeZojo3o konstrukciju siltumtehnika
» LBN 003-15 Bavklimotologija

» LBN 231-15 Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija

[y



Ekonomikas ministrija

Esosas atbalsta programmas majoklu pieejamibas
veicinasanai

Garantijas majokla iegades pirmas
iemaksas mazinasanai



Garantijas majokla iegades pirmas iemaksas
mazinasanai

Ekonomikas ministrija
Meérkis:
Sniegt valsts palidzibu, nodrosinot, ka tiek sniegta garantija par dzivojamas telpas
iegadei vai biivniecibai nemta aizdevuma atdoSanu, izveidojot plasi pieejamu
valsts atbalsta programmu gimeném majokla iegadei, lai nodroSinatu adekvatu
pirmo iemaksu

Rezultats:
O Divu gadu laika programma ir palidzgjusi vairak ka 6752 gimeném tikt pie

atbilstosa lieluma majokliem, tada veida nodroSinot vairak ka 8000 bé&rnus ar
majokli

O Palielinajusies dzivoklu pieejamiba gimeném ar be&rniem
O Viens no instrumentiem, ka motiv&t personas palikt uz dzivi Latvija

O Valsts programma iegulditais 1 euro ir stimul&jis 35 reizu lielaku kreditresursu
piesaisti majoklu iegadei

O Le&mumi par garantijas pieskirSanu tiek pienemti vid&ji 3 dienu laika

[y



Garantijas majokla iegades pirmas iemaksas
mazinasanai

Ekonomikas ministrija

O 7 bankas, kas izsniedz garantijas: akciju sabiedriba ,,Citadele banka”, akciju
sabiedriba ,,.Swedbank”, akciju sabiedriba ,,SEB banka”, Nordea Bank AB,
akciju sabiedriba DNB banka, akcija sabiedribu ABLV Bank un akciju
sabiedriba ,,Baltikums Bank”

d Majokla atbalsta programmas kopgjais finans€jums — 12,5 milj. EUR
1 Kopéja izsniegto garantiju summa - 46 milj. EUR

O Kopuma ar pieskirtajam garantijam pieskirto hipotekaro aizdevumu
kopgjais apjoms - 400 milj. EUR

O Vidgja garantija — 6,7 tukst. EUR

 Vidgjais hipotekarais aizdevums — 59 tukst. EUR

[y



mazinasanai

Ekonomikas ministriia
Regionalais parklajums
66% 14%
4096 galvojumi /\‘\[ K } 895 galvojumi
EI! |EI|

Vidzeme

9%

546 galvojumi

3%

161 galvojums

465 galvojumi

Klientu
profils

32% LR

et
2 bérni gimena 8.Q)

Avots: Akciju sabiedribas ,, Attistibas finansu institicija ,, Altumy sniegtie dati

Garantijas majokla iegades pirmas iemaksas

7%

3+ bérni gimené

0@ 61%

~
m.@«vﬂ 1 bérns gimené
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Garantijas majokla iegades pirmas iemaksas
mazinasanai - planotas izmainas

Ekonomikas ministrija

Lidz ar sagatavotajiem grozijumiem likuma ,,Par palidzibu dzivokla

jautajumu risinasana” (tiek virziti vienota likumprojektu paketé budzeta

letvaros, izskatiti 1.lasijuma) paredz programmu attiecinat Uz:

O personu, kura ieguvusi akadémisko vai profesionalo izglitibu un kura
neparsniedz 35 gadu vecumu (uz tirgus nosacijumiem);

 personam, ar kuram kopa dzivo un kuru apgadiba ir vismaz viens
b&rns, letverot nosacijumu, ka bérns Ir persona, kas nav sasniegusi 24
gadu vecumu.
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Garantijas majokla iegades pirmas iemaksas
mazinasanai — sagaidamie rezultati

NepiecieSamais
finanséjums
kopa (milj.
EUR)

PieSkirto
Pieskirto garantiju sk. garantiju
(atbalstitas gimenes) apjoms
(milj. EUR

19



Ekonomikas ministrija

Atbalsta mehanismu piemeéri Danija un
Zviedrija

N



Arvalstu  pieredze 1res namu
buvnieciba - Danija

Ekonomikas ministrija

Finans€Sanas modelis socialo majoklu biivniecibai:
0 10% pasvaldibas bezprocentu aizdevums uz 50 gadiem
 88% valsts galvots aiznpémums

O 2% 1rnieku depozits, ko 1rnieki iemaksa iemitinoties, un var sanemt atpakal mainot
majokli.

I Danija socialais majoklis ir pieejams ne tikai sociali nenodrosinatajam sabiedribas
grupam, bet gan visiem iedzivotajiem.

I Katru gadu valsts nosaka maksimalo socialo majokli buvniecibas cenu, kuru nedrikst
parkapt. 2017.gada tie bija 3076 EUR/m2, kas ir par ~25% zemaka par tirgus cenu.

I Maksimalais viena sociala majokla izmérs — 110m?2,

I Bavét socialos majoklus cena, kas ir zemaka par tirgus cenu, izdodas pielietojot
modula tipa maju biivniecibu.



Ires maksa - Danija

Ekonomikas ministrija

I Tres maksa socialajos majoklos ir balstita Uz izmaksam. Ta sastav no
tekoSajam un uzturéSanas izmaksam, un investiciju atmaksas un procentu

maksajumiem (2,8%)

I P&c ekas renovacijas 1res maksa tiek palielinata Iéenam 10 gadu perioda.

I P&c tam, kad sociala majokla buivniecibas izmaksas ir nosegtas, turpmak
samaksata Tres maksa tiek novirzita Nacionalajam buvniecibas fondam,
kas 1izsniedz izdevigus kreditus socialo majoklu renovacijai, Vval,
piem&ram, Iizsniedza izdevigus kreditus krizes laika bivniecibas

veicinasanai.

N



Arvalstu pieredze ires namu biivnieciba -
Zviedrija

Ekonomikas ministrija

L Lai veicinatu majoklu pieejamibu (ires namu celtniecibu), Zviedrija pirms
diviem gadiem tika ieviesta valsts atbalsta programma, kuras ietvaros
attistitaji var sanemt subsidijas (gada apméram 3,2 miljardi SEK), ar
nosactjumu, Ka Sie dzivokli tiek iziréti par fiksétam res likmem.

O Stokholma attistitaji nav seviski ieintereséti sanemt So atbalstu, jo
pieprastjums Ir tik liels, ka vairak var nopelnit, piemérojot pelnas procentu
(kas privato majoklu tirgdi ir 6-7%, savukart 3-4% robezas publisko
majoklu tirgi).

L Majokli pieder publiskajam kompanijam (pasvaldibu), kuram jadarbojas
saskana ar tirgus principiem

U Zviedrija nav izplatita uzkrajumu veikSana dzivojamas majas nakotné
veicamajiem remontdarbiem (vienigi tadiem, kas prasa nelielus
ieguldijumus), ta vieta asociacija sanem kreditiestade aizdevumu.



Ekonomikas ministrija

Potencialie atbalsta instrumenti
majoklu pieejamibas veicinasanai



Iespéjamie atbalsta instrumenti majokla
pieejamibas nodroSinasanai

Ekonomikas ministrija

Risinamie izaicinajumi:
*  Neveidojas jauns 1res fonds teritorijas, kur attistas uznémeéjdarbiba

*  Nepietickamas investicijas dzivojamo €ku uzturéSanai
Potencialie atbalsta instrumenti:

e Ilgtermina aizdevums 1res €ku biivniecibai (Valsts kase), palielinot paSvaldibas maksimalo slieksni saisttbu
apjomam pret planotiem pamatbudZeta ienémumiem tiesi dzivojama fonda izveidei vai atjaunoSanai

. NenodroS$inats aizdevums res namu buvésSanai
. Grants Tres namu buvésanai
e Ilgtermina izdevums 1res namu atjaunosSanai vai parbiivei

e Likuma par ledzivotaju ienakuma nodokli, paredzet, ka no maksataja ienakumiem, par kuriem maksa algas
nodokli, izsledz eku atjaunoSanas un parbives izdevumus 50% apmera lidz 2000 EUR gada

*  Nekustama 1pasuma nodokla atlaides €ku atjaunoSanas gadijuma

25



Jautajumi diskusijai majokla
pieejamibas politikas definéSanai

N



Jautajumi diskusijai majokla pieejamibas
politikas definesanai

Ekonomikas ministrija

* Vai atbalsts majoklu pieejamibai janosaka atbilstosi iedzivotaju
ienakumiem? Kadi nosakami maksimalie ienakumi vai maksimalais
Ipatsvars no kop€jiem ienémumiem?

* Kada butu janosaka maksimala 1res maksa?

 Kadam citam sabiedribas grupam bez ierobezotiem ienakumiem biitu
janodroSina majoklu pieeja?

» Kads butu efektivakais res dzivoklu pieskirSanas mehanisms?
* Vai atbalstam Tres dzivoklu izveidei ir jaatskiras valsts regionala griezuma?
* Vai jadod iespégja 1res dzivoklus izpirkt?

* Kam dot iesp€ju sanemt atbalstu 1res dzivoklu izveidei? Vai janosaka
bezpelnas raksturs vai ierobeZots pelnas slieksnis?

27



Illr/klf

Ekonomikas ministrija

Paldies!

Ekonomikas ministrija
Adrese: Brivibas iela 55, Riga, LV-1519
Talrunis: +371 6 7013 100
Fakss: +371 6 7280 882
E-pasts: pasts@em.gov.lv
Majaslapa: www.em.gov.lv
Twitter: @EM_gov_lv, @siltinam
Youtube: http://www.youtube.com/ekonomikasministrija
Facebook: http://www.facebook.com/atbalstsuznemejiem
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